Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub

domu

jednorodzinnego

oraz  Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

19.05.2025

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Arcus Development Sp. z o0.0.
ul. Wilsona 8, 44-190 Knurow
Adres
Nr NIP i REGON NIP: 9691646694 REGON: 389319250
Nr telefonu 508-608-560

Adres poczty elektronicznej

biuro@arcus.net.pl

Nr faksu n/d
e SR LSS https://www.arcus.net.pl/
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé¢ (o ile
istniejg) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)



https://www.arcus.net.pl/

Adres Ul. Marii Czaplickiej 3 i 3A, 44-105 Gliwice

Data rozpoczecia 09.11.2021

Data wydania ostatecznego

; . . 14.03.2023
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Ul. Marii Czaplickiej 3 i 3A, 44-105 Gliwice
Data rozpoczecia 09.11.2021

Data w_ydania_ ostate_cznego 14.03.2023

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi sie) n/d

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Knuréw, ul. Stokrotki, 44-190

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i numer obrebu dz. 3545/3 i 166/4

. . :
ewidencyjnego nr obrebu: 0001
Numer ksiegi wieczystej GL1G/00135628/0
Istniejgce obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale | n/d
czwartym ksiegi wieczystej

W  przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie | n/d
prawnym nieruchomosci 2

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci



Informacje dotyczgce obiektéw istniejgcych
potozonych w sasiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki zycia®

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan
odbudowy

Inne*

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Knuréw
obejmujgcy obszar ograniczony ulicami
1-go  Maja, ks. A. Kozietka i
Jeczmienng. przyjety Uchwatg Nr
XLVI/678/10 Rady Miasta Knurow z
dnia 21 kwietnia 2010 r., zmieniony
Uchwatg Nr XXXIX/562/13 Rady
Miasta Knuréw z dnia 30 pazdziernika
2013 r., zmieniony Uchwatg Nr 111/22/14
Rady Miasta Knuréw z dnia 22 grudnia
2014 r

Gmina nie wyznaczyta w drodze
uchwaty, o ktérej mowa w art.8 Ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2025r. O
rewitalizacji (tj. Dz.U. z 2021r. P6z. 485
z Poznan. zm.), obszaréw
zdegradowanych i obszarow
rewitalizacji, zastrzegajgcych prawo
pierwokupu na rzecz gminy oraz nie
ustanowita, w drodze uchwaly, o ktérej
mowa w rozdziale 5 w/w Ustawy o
rewitalizaciji, Specjalnej Strefy
Reuwitalizaciji

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla terenéw oznaczonych symbolami
Z17.1MNU + Z17.16MNU, ustala sie: 1)
przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) zabudowa ustug nieucigzliwych z
wytgczeniem nowych ustug
gastronomii, z zastrzezeniem pkt 3, lit.
b, c) zabudowa istniejgcych ustug, w
tym istniejgce warsztaty i ustugi
rzemiesinicze;

Dziennik  Urzedowy  Wojewddztwa
Slgskiego — 9 — Poz. 6017

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wytgcznie lokalizowana

3 W szczegodlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny)

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej;

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody;

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowanych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




bezposrednio przy ul.Wolnosci, ul. ks.
A. Kozietka z zastrzezeniem pkt. 4,

b) zielen urzadzona oraz urzgdzenia
sportu i rekreacji,

c¢) infrastruktura techniczna,

d) miejsca do parkowania, komunikacja
wewnetrzna,

e) garaze, budynki gospodarcze

f) mata architektura;

Maksymalna C

. o nie wiecej niz 1,8

intensywnosc

zabudowy

Maksymalna [

minimalna nadziemna . C G

: o nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,8

intensywnosc¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu

powierzchnia do powierzchni ,dziatki budowlanej” nie

zabudowy wiecej niz 60%
wysokos¢ budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych — nie wiecej niz 4
kondygnacje nadziemne, gdzie czwarta
moze stanowi¢ poddasze uzytkowe i
nie wiecej niz 16,00 m
wysoko$¢ budynkéw  mieszkalnych

Maksymalna jednorodzinnych i ustugowych — nie

wysokos¢ zabudowy

wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
gdzie trzecia moze stanowi¢ poddasze
uzytkowe i nie wiecej niz 12,50 m,
wysokosé budynkéw garazy i
budynkéw gospodarczych, nie wiecej
niz 5,00 m,

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

powierzchnia biologicznie czynna w
odniesieniu do powierzchni ,dziatki
budowlanej” nie mniej niz 20%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie 2 miejsca
parkingowe na 1budynek, z
zastrzezeniem ust. 4.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia

: . | n/d
ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania
dotyczace zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na | n/d
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig
Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i | n/d

zabytkéw oraz doébr
kultury wspoétczesnej




Wymagania

dotyczace ochrony
innych terenéw Iub
obiektéw

. n/d
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych
Warunki i
szczegotowe zasady

; . n/d
obstugi w zakresie
komunikacji
Warunki i
szczegoOtowe zasady
obstugi w zakresie | n/d
infrastruktury

technicznej

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegto$ci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Dla terenéw oznaczonych symbolami
Z17.1MN + Z17.20MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) wbudowane ustugi nieucigzliwe, nie
przekraczajgce okreslonej procentowo
powierzchni catkowitej budynku,
okreslonej w ustawie Prawo
budowlane, z wytgczeniem ustug
gastronomii,

b) garaze, budynki gospodarcze, wiaty,
c) zielen urzgdzona oraz urzadzenia
sportu i rekreacji,

d) infrastruktura techniczna,

e) miejsca do parkowania, komunikacja
wewnetrzna,

f) mata architektura

Maksymalna

intensywnos¢ nie wiecej niz 1,8

zabudowy

Maksymalna [

minimalna nadziemna . L S

. . nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 1,8

intensywnosc¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu

powierzchnia do powierzchni ,dziatki budowlanej” nie

zabudowy wiecej niz 50%
wysokosé budynkéw mieszkalnych —
nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne, gdzie trzecia stanowi
poddasze uzytkowe i nie wiecej niz
12,50 m

Maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych na

wysokos¢ zabudowy

terenie Z17.1MN i Z17.20MN nie
wiecej niz 2 kondygnacje, gdzie druga

stanowi poddasze uzytkowe i nie
wiecej niz 8,50 m,
wysokosé  Scianki  kolankowej nie

wiecej niz 0,80 m,

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”




wysokosé budynkéw garazy i
gospodarczych — nie wiecej niz 4,50 m,
wiat — nie wiecej niz 3,00 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

powierzchnia biologicznie czynna w
odniesieniu do powierzchni ,dziatki
budowlanej” nie mniej niz 25%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie 2 miejsca
parkingowe na 1 budynek

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

n/d

forma
architektoniczna

n/d

usytuowanie linii

zabudowy

n/d

intensywno$¢
wykorzystania terenu

n/d

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

n/d

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegollnego
zagrozenia powodzig

n/d

warunki ochrony
dziedzictwa

kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

n/d

wymagania dotyczgce
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

n/d

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

n/d

warunki i szczegoétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

n/d




Informacje
inwestycji

dotyczace przewidzianych
w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym ¢, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania n/d
przestrzennego
studium uwarunkowan
i kierunkow
. n/d
zagospodarowania
przestrzennego gminy
decyzjach o]
warunkach zabudowy n/d
i zagospodarowania
terenu
decyzjach 0
Srodowiskowych n/d
uwarunkowaniach
uchwatach o]
obszarach
) n/d
ograniczonego
uzytkowania
miejscowych planach n/d
odbudowy
mapach  zagrozenia
powodziowego i
n/d
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje | n/d
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii | n/d
kolejowej

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie | n/d
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie | n/d
budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy | n/d
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej n/d

inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu

o N .| nd
lokalizacji regionalnej

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie Smierci, wysypiska, cmentarze




sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego | n/d
Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie | n/d
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej n/d
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 70/24 wydana przez Staroste Gliwickiego

Data uprawomocnienia sie¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 i 784), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

15.11.2025

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

planowany termin rozpoczecia: 28.04.2024
planowany termin zakonczenia robét budowlanych: 15.11.2025

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

liczba budynkoéw 3

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

10 cm

Sposoéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych
- kredyt, srodki
wiasne, inne

25% $rodki wiasne
75% wptaty klientéw

przadaiavaiz =Y
rrrarrsovart MPTZCUSTE WZTS U

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego




w nastepujgcych
instytucjach
finansowych n/d
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy

Srodki ochrony nabywcéw o
rachunek powierniczy

Wysokosé stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na | 0,45%
Deweloperski
Fundusz

Gwarancyjny’

Zgodnie z umowa o prowadzenie Otwartych Mieszkaniowych

Gléwne zasady funkcjonowania wybranego Rachunkéw Powierniczych

rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Nazwa instytuciji zapewniajacej | OK Bank Spotdzielczy, ul. Szpitalna 8a, 44-190 Knuréw
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ETAP 1 - 18% - 28.04.2024
1.1 Zakup gruntu

1.2 Projekty i uzgodnienia
1.3 Wytyczenie budynkow

ETAP 2 - 11% - 28.05.2024
2.1 Niwelacja terenu, roboty ziemne, fundamenty budynkow A, B,
C

ETAP 3 - 10% - 28.07.2024
3.1 Sciany konstrukcyjne parteru budynkéw A, B, C
3.2 Strop nad parterem i schody budynkéw B i C

ETAP 4 - 10% - 15.09.2024
4.1 Sciany pietra budynkéw B i C
4.2 Strop nad pietrem, attyka budynkoéw B i C

ETAP 5 - 11% - 15.06.2025

5.1 Scianki dziatowe i kominy budynkéw B i C
5.2 Strop nad parterem budynku A

5.3 Sciany pietra budynku A

5.4 Dachy budynkéw B i C

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

ETAP 6 - 15% - 30.07.2025

6.1 Strop, kominy, attyka budynku A
6.2 Dach budynku A

6.3 Scianki dziatowe budynku A

6.4 Montaz stolarki okiennej

6.5 Instalacje elektryczne, wod- kan

ETAP 7 - 15% - 25.10.2025

7.1 Garaze bez bram wjazdowych

7.2 Tynki wewnetrzne

7.3 Instalacja CO - podtogéwka

7.4 Wylewki

7.5 Drzwi zewnetrzne, bramy garazowe

7.6 Montaz i uzbrojenie kottowni, osprzetu C.O.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



ETAP 8 - 10% - 15.11.2025

8.1 Wykonanie elewacji zewnetrznej z rynnami

8.2 Przytacza

8.3 Wykonczenie podejs¢ i podjazdow

8.4 Uzyskanie zaswiadczenia o braku sprzeciwu na uzytkowanie

Dopuszczenie  waloryzacji ceny  oraz
okreslenie zasad waloryzaciji Niedopuszczone

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM  FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z | Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy | nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

. Informacja o:

1) Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli taki obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) W przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez
okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomo$ci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub




innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w O.K. Banku Spoétdzielczym w Knurowie, przy ul. Szpitalnej 8a, 44-190 Knuréw,
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec O.K. Banku Spétdzielczym w Knurowie, przy ul.
Szpitalnej 8a, 44-190 Knurow,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do sSrodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: hitps://www.bfa.pl/. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu albo domu

jednorodzinnego

mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego 108,41 m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

31.12.2025

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech

domu jednorodzinnego albo budynku, w liczba kondygnacji 2

ktorym ma znajdowac sie lokal mieszkalny

bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej | technologia wykonania

tradycyjna

albo umowy deweloperskiej lub jednej z

umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 | Standard prac

Teren wokoét budynku: Kostka

lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

wykonczeniowych w czeéci
wspolnej budynku i terenie
wokot  niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

betonowa na podejsciach i
chodnikach. Parkingi z ptyty
azurowej lub geokraty. Droga



https://www.bfg.pl/

dojazdowa utwardzona
klincem.
Teren wyréwnany.

liczba lokali w budynku w jednym budynku sg 2 lokale
liczba miejsc garazowych | 3 miejsca garazowe i 4
i postojowych postojowe naziemne

dostepne media w budynku prad, woda, kanalizacja

dostep do drogi publiczne;j bezposredni

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewzigcie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukfadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia (o]
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rébwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego
podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego
reprezentaciji
ZALACZNIKI:

1. Razut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,.



3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkgciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



